DAI HOC QUOC GIA TP.HCM CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QLDA PTXD KHU NHA O Poc 1ap - Ty do - Hanh phuc
CAN BQ, GIANG VIEN PHQG-HCM

Thanh phé Hoé Chi Minh, ngay 04 thang 7 nam 2016

Kinh giri: Quy vi ngudi gép von
tham gia D 4n diu tw xy dung khu nha & can b, giang vién

Pai hoc Quoc gia TP.HCM tai Phuwong Phii Hiru, Quén 9

Trong qua trinh trién khai thuc hién du 4n sau thanh tra, Ban Quan ly Du an
Pau tu xay dung khu nha & can bo, giang vién Pai hoc Qudc gia thanh phé HO Chi
Minh tai Phudng Pht Hiru, Quan 9 (sau ddy viét tit 1a BQLDA 245) dd nhan duoc
cac thic mac tir nhimg ngudi gop von (NGV) diang ky tham gia dy an. BQLDA
245 d4 téng hop lai thanh cac cau hoi chinh va xin dugc tra 161 nhu sau:
Cau héi 1:

Co s¢ phdp Iy d@é giao 15ha cho Céng ty EDICO? Gid tri ma Céng ty EDICO
dong gép dwoc tinh nhw thé nao?
Tra 1oi:
1.1. Co sé phdp Iy dé giao 15 ha cho Céng ty EDICO:

- K&t luan cta Thanh tra Chinh phu xac dinh:

+ Trude khi ky hop ddng lién két dau tu voi Cong doan PHQG-HCM,
Cong ty EDICO da dugc KTS trudng TP c6 cong van gidi thiéu dia diém dé Cong
ty EDICO lap du an “Xay dung nha & cho CBCNV va Trung tam thtr nghiém va
Ung dung cong nghé méi vé méi trudng” véi quy mé 30 ha tai Phuong Phu Hitu,
Quén 9. Cong ty EDICO khéng lam tiép cac thu tuc trién khai 1ap du 4n ma chuyén
sang lién két véi Cong doan DPHQG-HCM tién hanh 1ap cac thi tuc dé nghi duogc
1ap dy an dau tu xay dung khu nha ¢ cho CB, GV PHQG-HCM tai khu vuc Cong
ty EDICO da duoc gidi thi¢u dia diém, véi dién tich tang tr 30 ha Ién 80 ha.

+ Hop dong lién két 08/DT-DA thé hién cac ndi dung chinh sau:

- Céng doan PHQG.HCM (Bén A) 1am chu dau tu DA;
- Céng ty EDICO (Bén B) 1am chil nhiém diéu hanh DA;
- Vén dau tu 1 ngudn von dong gop cua:
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* Can b, giang vién PHQG-HCM: gbp 65/80 ha
* Cong nhan vién Cong ty EDICO: gop 15/80 ha

+  Dén ngay 22/8/2001 (sau 30 ngay ky hop dong véi Cong ty EDICO), Cong
doan PHQG-HCM da phan phdi hét phan dién tich dat & thong qua viéc ky cac hop
ddng gop von dau tr va mua ban nén dé tién hanh thu tién cua cac ca nhan da ky hop
dong. Vi vdy, trong thuc t& Cong ty EDICO khong con diéu kién dé thuc hién viée
g6p von dau tu trén dién tich 15 ha/80 ha nhu dé ghi trong hop dong sb 08/DT-DA.

+ Chua dau tu c6 trach nhiém giai quyét cac quyén, loi ich hop phap theo
dung phép luat va phu hop véi nhitng doéng goép thuc té cua Cong ty EDICO dbi
v6i du an; Cong ty EDICO tiép tuc tham gia du an dé thuc hién dung quyén duoc
g6p von dau tu nhu chu dau tu va Cong ty EDICO di cam két.

1.2. Gid tri ma Céng ty EDICO déng gép dwoc tinh nhw thé ndo?

- Sau nhiéu 1an 1am viéc v&i cac co quan chirc ning cua TP, do Cong doan
DHQG-HCM lam mét quyén dau tu cua Cong ty EDICO, TP yéu cau Ban QLDA
245 phai giai quyét quyén loi duge dau tu cua Cong ty EDICO tai thoi diém ma
Cong ty EDICO khéng con quyén dau tu (cudi nim 2001).

- Céch tinh quyén dau tu ctia Cong ty EDICO trén 15 ha theo ti 1& dién tich
trén tong muc gia dau tu dén cudi nam 2013 1a 399,5 ty ddng, tir do, Cong ty
EDICO phai tra cho Ban QLDA 245 s tién 1a 74,9 t§ dong/15 ha va cac khoan
dong gop chung cho cong tac dén bu, giai phong 13 ho dan con lai, xdy dung tram
xtr Iy nudce thai cho dy an (cu thé tai cau hoi sb 3).

Cau hoi 2:

Vi sao Céng ty EDICO da 02 lan khéng thwc hién ding néi dung hop dong
lién két ma Ban QLDA 245 khéng thanh 1y hop dong va cham dirt tw cdch tham gia
dw an cua ho?

Tra 1oi:

- Ban QLDA 245 d3 ky Hop ddng lién két dau tu sé 21/2011/HPLK ngay
29/04/2011 v&i Cong ty EDICO theo Két luan s6 2284/KL-TTCP ngay
27/10/2008 cta Thanh tra Chinh phu; vin ban s6 99/VPCP-KNTN ngiy
06/01/2009 cua Vin phong Chinh phu; cong vin sé 437/UBND-PCNC ngay



06/02/2009 cia UBND TP.HCM vé xtr 1y sau thanh tra viéc thuc hién Dy an dau
tu xay dung khu nha ¢ CB, GV PHQG-HCM.

- Tuy nhién trong qu4 trinh tranh chip vi tri ranh d4t phai giao 15 ha, UBND
Quan 9 chua phé duyét quy hoach 1/500 nén Cong ty EDICO khong thuc hién ndi
dung hop dong, chd két qua giai quyét ciia cic co quan chirc ning. Viée tranh chip
nay trong thuc té kéo dai tir sau khi c¢6 két luan cta Thanh tra Chinh phu cho dén
dau nim 2014.

- Ban QLDA 245 ciing da c6 van ban kién nghi UBND TP.HCM; Thanh tra
Chinh phu ¢6 Vin ban dé nghi Thu twéng Chinh phu cho phép ngung lién két véi
Cong ty EDICO va phan dién tich 15 ha dy kién. Tuy nhién kién nghi nay khong
duoc cac co quan thdm quyén giai quyét vi du 4n con dang tranh chip, Cong ty
EDICO ciing da c6 don ki¢n Ban QLDA 245 1én Van phong Chinh phu, do do, cac
co quan chirc ning khong giai quyét kién nghi cia Ban QLDA 245 tai thoi diém
nay duogc.

Cau héi 3:

Cdc khoan no cua EDICO, Cong ty Pia oc 9 dd dwoc Ban 245 thu hoi chira?
Néu chwa thi tai sao lai ¢é sw chdm tré bat thwong nhuw vdy? Bao gio sé dwoc thu
hoi dcfy du dé phuc vu cho du an?
Tra loi:
3.1- Péi véi Céng ty EDICO:

Song song v&i qua trinh thuc hién nghia vu dau tu trén dién tich 15 ha, Cong
ty EDICO da:

- Hoan tré lai s6 tién theo két qua quyét toan gitra Cong doan PHQG-HCM va
Cong ty EDICO ngay 25/10/2010: 5.868.002.716 dong;

- Hoan tra lai s6 tién da nhan tir Hop dong dén bu giai téoa va Hop dong san
14p giai doan 1 giira Cong doan PHQG-HCM va Céng ty EDICO theo két luan cua
Kiém toan doc lap: 582.367.613 dong;

- Chia sé tién dén bu giai toa db6i voi 13 ho con lai chua nhan tién:
3.000.000.000 dong;

- Chia sé trong chi phi xay dung trung tam xt 1y nudc thai chung cho toan

khu: 3.000.000.000 dong.



3.2- Déi véi Cong ty Dia oc 9:

- UBND T.PHCM d4 c6 quyét dinh giao dat cho Cong ty Pia 6c 9 xay dung
khu tai dinh cu cho Quén Thu Dtrc trén dién tich 24.878 m® dat cua du an. Day 1a
quy dinh nghia vu chung ctia cac du an nha ¢ ddi v6i dia phuong.

- Cong ty bia ¢ 9 c6 nghia vu hoan tra lai kinh phi dén bu, giai phong mat
bang va dau tu san lap mat bang véi sd tién 13 14.791.000.000 dong. Do dy an tai
dinh cu dang gip kho khin, chua thé trién khai tiép theo chu truong chung cua
UBND Quén Tha Puc, vi vdy cho dén nay, Cong ty Dia éc 9 chi moi chuyén sb
tién 2.556.374.180 ddng cho Ban QLDA 245. Ban QLDA 245 s& tiép tuc lién hé
v6i Cong ty Dia 6¢ 9 va cac co quan chitc ning c6 1én quan dé yéu cau hoan tra du
s tién nhu d4 néu trén.

Cau héi 4:

Trong két ludn ciia Thanh tra Chinh phii (TTCP) khéng dé cdp dén viéc cit
nén cia nguwoi gop von nhiéu nén la CB, GV ciia PHQG-HCM, co sé ndo ma Ban
OLDA 245 cdt nén ciia ho?

Tra 10oi:

- Trong két luan ciia TTCP khong dé cap dén viéc cit nén cua nguoi gbp von
nhiéu nén 1a CB, GV PHQG-HCM ma chi dé cdp dén 516 Hop dong cua nhing
ngudi dang ky gop von ngoai PHQG-HCM.

- Tuy nhién trong thyc té, sau phién lam viéc ciia Poan Thanh tra Chinh phu
va lanh dao UBND TP.HCM (ngay 07/01/2010), trén co s két qua ra soat cac Hop
ddng goép vén tham gia du an, Chinh pha va UBND TP.HCM d3 c6 cac van ban
yéu cau chu dau tu giao cho Cong ty EDICO 15 ha. Yéu ciu trén thé hién qua céac
van ban sau:

+ Bién ban lam viéc gitta TTCP, UBND TP.HCM, cac S& Nganh TP,
UBND Quén 9, PHQG-HCM va Cong ty EDICO ngay 07/01/2010;

+ Cong vin s6 3805/BC-TTCP ngay 15/12/2010 ciia TTCP bao cao Thu
tudng Chinh phu vé két qua thyc hién dy an sau thanh tra;

+ Cong van s6 9505/VPCP-KNTN ngay 30/12/2010 ctia Van phong Chinh
phu; Cong vin sb 4805/VPCP-KNTN ngay 14/7/2011 cta Van phong Chinh phu;

+ Cong van s6 3820/UBND-PCNC ngay 02/8/2011 cia UBND TP.HCM;
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+ Cbng vin s6 1903/UBND-PCNC ngay 23/4/2013 cua UBND TP.HCM.

- Sau khi giao cho Céng ty EDICO 15ha theo yéu cau ciia Chinh pha va
UBND TP.HCM, véi dién tich 65ha con lai, voi quy dinh vé& quy hoach va trén co
so dy tru tinh toan sao cho du s6 16 giao cho NGV, BQLDA245 di phai trién khai
theo quy dinh 1 ngudi 1 nén cho tit ca NGV. Biéu d6 ciing khién cho dién tich cac
16 dét co sy thay do6i so v6i dang ky trong hop dong trach nhiém.

Cau héi 5:

Tién thu tir nhitng nguoi gép von truée dday la bao nhiéu? C6 tinh ldi sudt
khéng, néu cé thi gid tri la bao nhiéu? Sé tién ndy ding dé chi cho nhiing viéc gi?
Hién nay con lai bao nhiéu?

Tra loi:

- Theo s6 liéu ban giao tir Cong doan PHQG-HCM thi tong s6 tién thu tir
ngudi gop von 1a: 349,489 ty dong.

- Téng sb tién Cong doan PHQG-HCM di chi 1a 287,105 ty dong. SH tién
Cong doan PHQG-HCM ban giao cho Ban QLDA 245 14 92,989 ty dong.

- Céc phan tién nay c6 phat sinh 14i khi giri ngan hang va dugc ghi nhan day
du trong so sach.

-S4 tién da dong gop ciia NGV dung dé chi phi cho nhitng cong viéc:

+ Chi phi boi thuong, giai phong mit bang (chua hoan tat da dién tich cho
toan du an);
Chi phi san 1ap giai doan 1 va 2;
Chi phi tu van xay dung;
Chi phi quan 1y Du an;

+ o+ 4+ o+

Chi phi cho nhitng cong trinh cap thiét nhu hang rio bao vé, duong dan
sinh 882...
- Tinh dén ngay 30/6/2016, s tién con lai tai BQLDA245 14 2.057.422.133 dong.
Cau héi 6:
Khi Céng doan PHOG-HCM ban giao cho Ban QLDA 245 gan 100 ty dong thi
tai sao Ban QLDA 245 khong wu tién dong tién sir dung ddt triede ma Iy tién dau tw
lam ha tang? Trude thoi diém giao dat cho Cong ty EDICO va Cong ty Pia oc 9 thi



Ban 245 dd dong tién thué sir dung ddt dwoc bao nhiéu roi? Déng cho phan dién tich
nao?
Tra 1oi:

- Thyc hién két luan cia TTCP va ¥ kién chi dao ctia Chinh phu, UBND
TP.HCM, Cong doan PHQG-HCM khéng tiép tuc 1am chii dau tu du 4n ma phai ban
giao cho chu dau tu 13 PHQG-HCM do Ban QLDA 245 lam dai dién. Cong doan
DHQG-HCM ban giao s tién con lai cua du 4n cho Ban QLDA 245 13 92,989 ty dong.

- Tai thoi diém ban giao (thang 4/2009), do dy an chua tién hanh xong cong
tac dén bu, giai phong mit bang (con 17 hé bé tri da beo trong Dy dn chong doi
quyét liét khong chiu giao mdt bang, cuwong quyét khong nhdn tién dén bu gidi
phéng mdt bang). Vi vy, Ban QLDA 245 phai quyét dinh tp trung cac cong viéc
chién lugc nhu dén bu gidi phong phﬁn mat béng con lai, san lép mat bﬁng, rach,
lam duong ranh dé gitr dit ngay sau khi Cong doan PHQG-HCM ban giao du an
cho Ban QLDA 245 la hét stc can thiét, lam co s cho viéc giao dét, diéu chinh
quy hoach 1/500 va thuc hién cac cong vi¢c tiép theo cua du an.

- Pén ngay 15/5/2014, UBND TP.HCM méi c6 quyét dinh sé 2308/Qb-
UBND dé giao dit cho chu dau tu, d6 1a co s& dé¢ Cuc Thué TP.HCM ban hanh
Thong bao vé viée nodp tién str dung dat ngay 22/5/2014. Vi vay, Ban QLDA 245
khong c6 co s& dé vu tién ndp tién str dung dat ngay tai thoi diém Cong doan
DHQG-HCM ban giao cho Ban QLDA 245 dugc.

- Nhu vay trude thoi diém giao dat cho Cong ty EDICO va Cong ty Pia dc 9
thi Ban QLDA 245 chua c6 co s¢ dé dong tién sir dung dat. Ban QLDA 245 xéc
dinh 15 12 Cong ty EDICO va Céng ty Dia ¢ 9 chiu trach nhiém déng tién sir dung
dat trén phan dét cua ho.

Cau héi 7:

Dién tich dw dn thuc té theo quy hoach 1/500 bi hut so voi dién tich danh sach
ding ky ciia ngwoi gép von la khoang 11.700m2, dé nghi gidi thich ré truong hop
chénh léch giita tong dién tich dang ky va tong dién tich 16 nén theo quy hoach?
Tra 1oi:

- Tai thoi diém nam 2001, khi ngudi gop vén d&én dang ky mua dat chua c6

ban vé& quy hoach 1/500 dé phan thanh timg 16 dat 1 rang. Vi vay, trong Hop dong
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trach nhiém gitra ngudi gop vén va Cong doan PHQG-HCM, tai Diéu 3 Muc b vé
co sO giao nén ¢6 ghi rd: “Bén B chdp nhén dién tich tirmg 16 ¢6 thé tang - giam do
ddc diém quy hoach tong mdt bang. Hai bén sé diéu chinh tién theo dién tich cia
gidy chitng nhdn Quyén sir dung dat”.

- Dén ngay 18/9/2013, UBND Quan 9 mdi c¢6 Quyét dinh phé duyét dd an quy
hoach 1/500. Theo Quyét dinh nay, toan dy an c6 981 nén nha, véi tong dién tich
1a 245.503 m’. Nhu vdy, phan dién tich chénh 1éch giira dién tich ma ngudi gop
von da dang ky (257.200m°) voi dién tich theo quy hoach thuc té 1a 11.697 m’
thudc vao phan dit cua cac dy 4n thanh phan: duong giao théng, cong vién, khu
thuong mai, bénh vién, truong hoc nam trong du an.

Cau hoi 8:

Cdch xir Iy ciia Ban QLDA 245 déi véi nhitng truong hop chénh léch dién
tich 16 nén qud Ién so véi dién tich dang ky ban dau cia nguoi gép von nhw thé
nao? Cdch tinh todn tra lai tién cho nhitng nguoi gép von cé phan dién tich nén bi
hut hodic gép thém ciia nhitng nguwoi gép von cé dién tich nén ting so véi ding ky
ra sao?

Tra 10oi:

- Qua bdc thim 16 nén c6 xuat hién trudng hop dién tich 16 nén bde tham nho
hon hodc 16n hon dién tich 16 nén du kién ban dau. Do luc ngudi gop von diang ky
mua nén nha chua c6 Ban d6 Quy hoach 1/500, chua xac dinh dugc 16 nén cu thé
nén khi bat tham 16 nén c6 thé 16n hon hodc nho hon 16 nén da dang ky. Trong
“Hop dong trach nhiém” gitta Céng doan PHQG-HCM va ngudi gop von, Didu 3
Muc b ciing di ghi r& diéu nay nén viéc tinh toan van tinh nhu binh thuong theo
Hop d6ng méi da ky, tirc 1a theo dién tich 16 nén da bdc tham duoc.

Cau héi 9:

H¢ s6 bat loi dwong dién la thé ndo? Sao khong co hé 56 bat loi cho két cau

dia chat cac 16 nén?
Tra 1oi:
- Heé sb bat loi duong dién dugc tinh cho nhiing 16 nén phi trudc c6 duong

dién cao thé (truc dwong 15), hé s6 bt loi dudng dién duoc tinh 13 0,9.



- Ban QLDA 245 chu trwong khong tinh hé s6 bat loi cho yéu t6 dia chat cua
nhiing 16 nén nam trén cac rach da san lép, vi Vi€c san lép cac rach da dién ra cach
nay kha 1au (hon 5 nam), vat liéu san 14p 1a cat song va trude khi san 14p rach da co
vét bun nén hién nay nén dat di c6 két twong d6i dong déu. Thuc té hién trudng
cho thdy khong c6 xuét hién nhiing chd triing hay ltn bat thudng tai nhiing vi tri
san 1ap rach.

Cau héi 10:

Pé nghi Ban QLDA 245 gidi thich ré hon cdc théng tin sau:

+ Do ¢6 01 s6 ngueoi khéng gop von nén TTCP két ludn dé nghi logi ra khdi
danh sach nhitng nguoi gop von dang ky tham gia dw dn?

+  Nhu vdy, doi véi nhitng nguwoi gop von trude day chiea dit 90% sé tién nhie
phdn 16n nhitng nguoi da gop thi gidi quyét nhw thé nao?
Tra 1oi:

- Theo Két luan sé 2284-KL-TTCP ngay 27/10/2008 cua TTCP: “Trong qua
trinh thuc hién, Cong doan DPHQG-HCM da huy 85 hop dong theo Cong vin sb
108/CP-PHQG ngay 27/5/2003 do ngudi ky khong ndp tién, ¢6 12 c4 nhan xin
cham dut hop dong va da duoc tra lai tién”.

- Pbi véi nhitng nguoi gop von trude day chua du 90% sd tién: Thong qua
viée t6 chtre ky lai Hop dong va ra soat s liéu chimg tir dd gép von cua timg hop
dong cu thé, Ban QLDA 245 d va dang thong keé lai chi tiét cac truong hop gop
vbn va s& xur 1y trén nguyén tic tén trong cac diéu khoan trong Hop dong trach
nhiém ma nhitng ngudi gbp von da ky hop ddng véi Cong doan PHQG-HCM
trude day va diéu kién thuc té trong giai doan 2001 — 2008 cua du an. Viée xu 1y
nay sé& dugc tién hanh theo timg trudng hop va sé co 1ap bién ban.

Cau hoi 11:
Chi phi xdy dung co sé ha tang kj thudt giai doan hién nay (giai doan 3) da
duwoc Ban QLDA 245 tinh toan dwa trén nhitng co so nao?
Tra 1oi:
Chi phi xay dung ha tang k¥ thuét giai doan 3 dugc tinh toan trén céc co s¢ sau day:
- Quy hoach 1/500 d3 dugc UBND Quén 9 phé duyét tai Quyét dinh
295/Qb-UBND ngay 18/9/2013;



- Ban v& thiét ké co s¢ dugc S& GTVT tham duyét, don gia nhan cong co
ban 2,0 tri€u déng/théng, moi hang muc cong tac déu co bang tinh toan chi tiét trén
co s& khdi lugng tinh cho 65ha va da dugc PHQG-HCM phé duyét tai Quyét dinh
s6 1609/QD-DHQG ngay 31/12/2014;

- Tbong chi phi xay dung ha tang k¥ thuat giai doan 3 u6c tinh 1a: 542,89 ty
dong, trong do:

+ Chi phi xay dung va thiét bi: 471,91 ty déng

+ Chi phi quan 1y dy 4n xay dung: 4,69 ty dong

+ Chi phi tu van xay dung: 13,88 ty dong

+  Chi phi khac: 2,63 ty dong

+ Du phong phi: 49,78 ty dong
Cau hoi 12:

Tai sao Ban QLDA 245 khéng ky Phu luc hop dong ma phdi ky Hop dong méi
doi voi nhitng nguwoi gp von tham gia di dn?
Tra 1oi:

Viéc ky Hop déng moi 1a thuc hién theo muc 2 III Kién nghi ctia Bdo cdo két
luan TTCP s 2284/KL-TTCP ngay 27/10/2008, c¢6 néu: “Chdp nhdn phan giao
két vé “gdp von dau tw”, tir 36 chdp nhdn quyén dwoc mua nén cia nguoi di gop
von, song phan giao két vé “mua ban nén” do tai thoi diém ky hop dong chwa cé
du can cwr phap luat dé thuc hién, nén phai thuc hién lai viéc thwong thado va ky két
hop dong méi ding quy dinh ciia phdp ludt vé dat dai, quan Iy dau tw xdy dung va
cdc quy dinh khéc cé lién quan, dé thay thé hop dong cii”.

Két luan cua TTCP nhu d3 néu trén d3 duoc Phé Thu twéng Chinh phu
Truong Vinh Trong ddng y théng qua tai Cong van s6 99-VPCP-KNTN ngay
06/01/2009 cta Van phong Chinh phu.

Cau héi 13:

Hién nay nguoi gép von muon chuyén tén ky hop dong sang nguoi khéc thi cé

diege khong? Phai lam thii tuc nhu thé nao?
Tra 1oi:
- Ban QLDA 245 chip nhén hinh thire thira ké hodc uy quyén dung cac quy

dinh cua phap luat cia ngudi da ky hop dong trach nhiém truéc day cho ngudi
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duoc thira ké hodc dugc uy quyén dé ky hop dong hop tac gop von thyuc hién du
an, dau tu xay dung ha ting k¥ thuat va nhan phan chia nén dat.

- Song song véi viéc da va dang thuc hién chu truong trén, PHQG-HCM
cling da ¢ van ban s6 964/DPHQG ngay 24/5/2016 giri UBND TP.HCM bdo céo va
xin chu truong cho phép thay ddi tén chu thé da ky hop ddng gop vén. Viée co thé
thay d6i tén chu thé ky hop dong goép vén va nhan nén nha dugc hay khong thi
dang cho v kién chi dao ctia UBND TP.HCM.

Cau héi 14:

Gid tién dong gop hién nay cho Im’ nén nha dwoc tinh nhu thé nao? Véi cdch
tinh d6 c6 bao gom tién tra lai cho nguwoi gép von nhiéu nén?
Tra loi:

- Téng chi phi d& thyc hién tir 2001 — 2015 trén toan bd dién tich 80 ha la:
407,89 ty dong, twong Gmg gia thanh 1,1 triéu dong 1m* dit 6.

- Nhu cau chi phi can thiét dé thyc hién hoan thanh dy an trén dién tich 65 ha
1a: 692,56 ty dong. Phuong an déng gbp tam tinh nhu sau:

+ Néu khong tinh ngudn tir kéu goi dau tu cac dy 4n thanh phan: don gia
dong gop 1a: 692,56 ty dong/245.503 m> = 2.820.00 déng/m’, téng don gia dong
gop 1a: 3.920.000 ddong/m’.

+ Néu tinh nguén kéu goi dau tu du 4n thanh phan: don gia dong goép chinh
1a don gi4 ghi trong HD ky méi 2.830.000d. Tong sb tién dong gop thém 1a 490,56
ty dong, phan tién con lai: 692,56 — 490,56 = 202,00 ty dong duoc bd sung tir
ngudn tién kéu goi dau tu cac du 4n thanh phan. Pon gia nay phuc vu cho viéc 1am
co sO ha tﬁng cua du an.

+ Sb tién dong gop thém cua ngudi gdp von khong bao gdm tién tra lai cho
ngudi co trén 1 nén. S6 tién hoan tra lai cho nhitng ngudi trén 1 nén duoc trich tir
ngudn khai thac cac du an thanh phan.

- Gia trén chi 1a gia tam tinh, néu trong qua trinh kéu goi dau tu nhiéu gia dy
kién, déng thoi vt vige giam sat chit che viéc t chirc thi cong cac hang muc ha tﬁng
du 4n dé ha gia thanh dau tu thi gia tri dau tu 1m® nén nha c6 thé con kéo giam Xuéng,

duoc tinh toan cu thé khi kiém toan toan bo du an sau khi du 4n hoan thanh.
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Cau hei 15:

Khi ¢6 két ludgn cia TTCP vé viéc trd lai tién cho nhitng nguoi co twr 2 nén tré
[én, tai sao Ban 245 khong tién hanh tra ngay cho ba con ma dé dén bay gio chua
tra khi dong tién da bi trot gid 1én nhiéu lan?

Tra loi:

Ngay sau khi c6 Bao cdo két luan Thanh tra Chinh phu sé 2284/KL-TTCP
ngay 27/10/2008, mdt mat Ban QLDA ra soat s6 liéu nhan ban giao tor Cong doan
DHQG-HCM nhu: s6 liéu hop dong trach nhiém, s6 liéu da dén bu giai phong mit
béng, cac s6 liéu thu chi tai chinh, ..., mat khac tap trung cac cong viéc chién luoc 1a
dén bu giai phong phan mit bang con lai (c6 17 h dén khéng dong y vé gid dén bu,
khéng giao mdt bang) va san lap mat bang, rach, 1am duong ranh dé giit dat. Cac
cong viéc cu thé:

- Tap trung chi tra cho boi thudng giai phong mit bang;

- Thuc hién san lép cudng ché 15 ho dan;

- Ra pha bom min, vét nd, xay dung hang rao bao vé;

- San l4p giai doan 2 (bao gdm kénh, rach) theo gidy phép san lap s6 116/GP-
UBND-QLDBT ngay 07/12/2010 cua UBND Quéan 9, c¢6 hi¢u lyc 3 thang ké
tr ngay ky;

- XAy dung hé théng cbng thoat nuéc mua D1.200 — D1.500 va dudng dan
sinh 882.

Vi vay, viéce tra lai tién cho nhitng ngudi ¢ tir 2 nén trd 1én ngay sau khi co két
luan caa TTCP la chua thuc hién duoc.

Cau hoi 16:

Tién tra lai cho nhitng nguwoi nhiéu nén hién dwoc tinh nhuw thé nao? Tién goc
bao nhiéu? Tién ldi bao nhiéu? Nguon tién tra lai ldy tir dau? Ké hoach khi ndo thi
tra lai? Nguoi gép von 01 nén c6 phdi chiu chi phi nay khong?

Tra 1oi:

Viéc tra lai tién cho nhiing ngudi da gép von mua trén 01 nén nha, sé dugc

tinh toan dé tra lai tir nén tht 2 trd 18n, cu thé nhu sau:

- Tralai sb tién von da dong cho dién tich 82.700m” dat nén.
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- Tién l4i tinh theo 13i suét tién gtri ctia ngdn hang tir khi dong tién, c6 tinh lity
tién. S6 liéu tam tinh dén thang 12/2016 13 177,00 ty dong.

- Du kién ké hoach tra lai tién cho nguoi nhiéu nén bét dau tir thang 01/2017
sau khi kéu goi dau tu cc du an thanh phﬁn.

- Ngudi gop vén 01 nén khong phai chiu chi phi tra cho ngudi nhiéu nén.

Ban QLDA 245 d tiép thu toan bd cac ¥ kién thic méc, chat van cua nhiing
ngudi gop von thanh nhimg cdu hoi va tra 101 tai van ban nay dé bao cdo cho
nhing nguoi gop von dugce 1d.

Néu c6 nhitng van dé cAn mudn tim hiéu thém, dé nghi nhitng ngudi gop vén
tham khao truc tiép tir hd so dang luu trit tai Van phong Ban QLDA 245.

Xin chan thanh cam on céac ¥ kién déng gop tir nhitng ngudi gbp von tham gia
du an nham gitp viéc trién khai Dy an dau tu xay dung nha ¢ can bd, giang vién
PHQG-HCM sau thanh tra duoc hoan thanh theo tién d6 da du kién.

Tran trong kinh chao.

BAN QUAN LY DU AN 245
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